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"Cuando esta
stuacion pase, las
nuevas inmobilianas
que se abran lo
haran al amparo de
alguna de las redes
que queden en el
mercado”

; Como esta el mercado

iInmobiliario?

LA CRISIS INMOBILIARIA {HOY ACEPTADA
FOR 0D0S) comierza mas o menos an
abril de 2007, Poraquells dpoca, en el
sIMA (la feria mas imp ortants del
sector inmoebiliario) se ampezaba de
forma muy timida a realizar ofertas
puritusles de descuentos encubdertos,
cotnoi coche de regal o v visje, bot-
ficacién et la hipoteca. . todoapurta-
ba a que el sector rio estaba blen,
autg e no tan mal coms para aplicar
descientas directos Enla edicidn del
S de 2008 1as titnddeces se acaba-
roft descuentos del 205, alquileres cot
opcidtia cotnpta, . . se percibe que los
precios han tecade fonde.

Ferovelvamos aabril de 2007, En
estadpocalos tipos deinterds subderon
tastaniveles insospechados vlareper-
clsidn que eso Fe tenddo en el poder
adquisitive de los compradores es el
equivalents a'un 20%. El mercado se
ha ido regjustando hasta alcanzar
{dependiendo de las zonas) 1nas reba-
jas de ese 2086, La crisis intmobdliaria
viene dada por ure crisis financiera no
pot el excaso deoferta ni porla esca-
sez de demanda

& partir de septiembre de 2007 el
problema se agudiza conel efecto erel
et cade finatdere espaticl delas famo-
sas hipotecas subprime (hipotecas
de alto tiesgo). Este provoca qus las
enfidades fitenderas etnplecena cerrar
el mrifo, ¥ que, con mucha dificdtad v
pera clistites miry especial es, concedan
tres del B0 del valar de tasacién Hasta
entonices, se concedian hipotecas del
10088 con detnasiada slegtis

Hasta que el mercado se ba reajusta-
do Mviaprado) hen sido momert os muy
dificiles, no enivano carca del 5086 de las
agenidas inmobiliarias ben carrado. La

explicacidn es bien senclla los compra-
dores que querisn comprar 1o podian
pot el endireditmient o de las hipotecas
vlos propietarios no se habian concien-
dade de que tendan que bajar el predo
{todo lo que sube beja). Desde prine-
pios deafio, por firy Ias viviendas etnpde-
zan & estar en predo, los compradores
vuelvern avisitar las agencias. Llevan
trtache tistnpo esperande ¥ ahora g5 50
motnerto, e el momerto dal compra-
dor conshorto v capacidad de paga
Las agencias inmobiliarias que
matitienen un nivel alto de profesio-
tilidad, jutito conlas que han sabido
adaptarse a la situacidn actual de
mercado, son las que Fen sobrevivido
vlas que seguirdn dandout servido de
calidad v aportands valor al mercado.
Como demnpre ooirre, enlos momer-
tos dificdles los que peor Lo pasat son
los mas débdles. Las franquicias con
pocas ofidngs fie pusden soportar el
titriero de bajas, ya que no hay altas
titevas ¥ estan condenadas anoaguat-
tar la aisis. For su perte, las frangud-
das contnds oficings puedenir sjustan-
do sus gastos en funcidén de sus ingre-

508, sititener quereducis sus servicios..

Las itrnobiliarias independientes 1o
tenet iy dificl, va que no cuentan
cort las dnergias que tienen las redes:
formad dn, sistemas de trabajo, colabo-
taddn, publicidad compartida, herta-
mientas informaticas, estudios de
tnercado. .

Cimndo estasibaddnpase, lasnuevas
itwnobiliatias que se sbranlo haran al
amparo de alguna de las redes que
queden: El concepto de sitergia es
fundamerntal et el rundo en que vivi-
mos, donde la competencia obliga a

agruparse. M
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